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Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Arqueol ogico, Artistico
e Turistico do Estado - CONDEPHAAT

SESSAO ORDINARIA 16052
29/11/2010

Horario — 13:00 hs. — 15:30 hs.

Local — Sede da Secretaria de Estado da Cultura
Rua Maua n°® 51 — 3° Andar

1. Expediente
Justificativa
Mocdes
Comunicac¢des da Presidéncia
Comunicagédo dos Conselheiros

Comunicacgdo do Grupo Técnico

2. Proposicoes
3. Ordem do dia
3.1. Processos com Parecer de Conselheiro Rela  tor

A-01. Namero do Processo: Data:
24601 25/03/2009
Solicitacéo:

ESTUDO DE TOMBAMENTO DOS HOSPITAIS DO JUQUERY (CONJUNTO
ARQUITETONICO E AREA VERDE EXISTENTE)

Interessado:
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Municipio:
FRANCO DA ROCHA

Parecer de Conselheiro: Jean Jacques Erenberg

A-02. Namero do Processo: Data.
59374 25/03/2009
Solicitacéo:

PROPOSTA DE ALTERAGCAO DA RESOLUGAO DE TOMBAMENTO DO BAIRRO DO
PACAEMBU

Interessado:
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO-SEC. DA CULTURA/CONDEPHAAT
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Municipio:
SAO PAULO

Parecer de Conselheiro: Rita Guimaraes

A-03. Namero do Processo: Data:
60137 13/08/2009

Solicitacéo:
PROPOSTA DE ALTERACAO DA RESOLUCAO DE TOMBAMENTO DO BAIRRO DOS
JARDINS

Interessado:

MINISTERIO PUBLICO ESTADO/CONDEPHAAT
Municipio:

SAO PAULO

Parecer de Conselheiro:  Jon Andoni V. Maitrejean
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A-01. Namero do Processo: Data.
24601 25/03/2009
Solicitacéo:

ESTUDO DE TOMBAMENTO DOS HOSPITAIS DO
ARQUITETONICO E AREA VERDE EXISTENTE)

Interessado:
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Municipio:
FRANCO DA ROCHA

Parecer de Conselheiro:

JUQUERY

Jean Jacques Erenberg

(CONJUNTO
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A-02. Namero do Processo: Data.
59374 25/03/2009
Solicitacéo:

PROPOSTA DE ALTERAGCAO DA RESOLUGAO DE TOMBAMENTO DO BAIRRO DO
PACAEMBU

Interessado:
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO-SEC. DA CULTURA/CONDEPHAAT

Municipio:
SAO PAULO

Parecer de Conselheiro: Rita Guimaraes
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TOMBAMENTO DO PACAEMBU

Resolucdo SC 08/91

Nova proposta

Motivos da alteracao

CONDEPHAAT — Conselho de Defesa
Patrimbnio Histdrico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de Sao Paul

RES. SC 08/91, de 14 de margo de 1991

O Secretario da Cultura, nos termos do ar
1o do Decreto-Lei 149, de 15 de agosto
1969 e do Decreto 13.426, de 16 de marg
1979, e

Patrimbnio Historico, Arqueoldgico,

RES. SC 08/91, de 14 de margo de 1991

e do Decreto-Lei 149, de 15 de agosto

1979, e

p Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo.

d6ONDEPHAAT — Conselho de Defesa do

tioSecretario da Cultura, nos termos do artigo

de

0 1869 e do Decreto 13.426, de 16 de margp de

Considerandos

Considerandos

Considerando as extraordinarias finalidal
ambientais e paisagisticas
decorrentes de implantagdo do Bairro

Pacaembu nas encostas do vale do RibeirdoPacaembu nas encostas do vale do Ribeird

de mesmo nome;

Considerando a exceléncia do tragado urbano

e topografia que o caracterizam,
decorrentes do loteamento empreendido
Companhia City de acordo com o0s
principios basicos da “garden-city” inglesa;

Considerando a significativa taxa de densidade

d€snsiderando as extraordinarias finalidal
ambientais e paisagisticas
diecorrentes de implantacdo do Bairro

mesmo home;

Considerando a exceléncia do tragado urh
peldopografia que o caracterizam, decorre
do loteamento empreendido pela Compar
City de acordo com os principios basicos
“garden-city” inglesa;

des

do
10 de

ano

ntes

nhia
da

arborea e alta porcentagem de

Considerando a significativa taxa de densid

ade
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Resolugcdo SC 08/91

Nova proposta

Motivos da alteracao

solos permeéveis capazes de garantir cli

naborea e

alta porcentagem de solos

urbanos mais amenos para a cidade permeaveis capazes de garantir climas urbanos
como um todo, mais amenos para a cidade

como um todo,
Resolve: Resolve:
Objeto do tombamento Objeto do tombamento
Artigo 1o — Ficam tombados na area |dartigo 1o — Ficam tombados na area |do
Pacaembu e Perdizes, no municipio de [SZmcaembu e Perdizes, no municipio de [S&o

Paulo, os seguintes elementos:
| — o atual tracado urbano, representado p
ruas e pracas publicas contidas entre
alinhamentos dos lotes particulares;

Il a vegetacdo, especialmente a arborea,

Paulo, os seguintes elementos:

roas e pracas publicas contidas entre
alinhamentos dos lotes particulares;

dlua vegetacdo, especialmente a arborea,

dlaso atual tragado urbano, representado pelas

0s

que

passa a ser considerada como bem aderentgiassa a ser considerada como bem aderente;

Il — o padrédo de ocupacdo dos lotes, do ¢
decorre a existéncia de grande porcentage
area verde e solo permeavel, bem como b
taxa de densidade populacional,

IV — o belvedere publico localizado no final
rua Inocéncio Unhate que se constitui em Ig
privilegiado para a fruicdo das qualidac
paisagisticas e ambientais do bairro.

mddaorre a existéncia de grande porcentage
taxa de densidade populacional,

d&/ — o belvedere publico localizado no final

paisagisticas e ambientais do bairro.

JUlhl— o padrdo de ocupacédo dos lotes, do qual

m da

adxaa verde e solo permeavel, bem como baixa

da

peelh Inocéncio Unhate que se constitui em local
lgsivilegiado para a fruicAo das qualidades
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Nova proposta

Motivos da alteracao

Perimetro da area tombada

Perimetro da area tombada

Artigo 20 — A area de tombamento es#rtigo 2° — A 4rea de tombamento es

contida no poligono obtido a partir
interseccdo dos eixos das seguintes vias:
Cardoso de Almeida CADLOG 04248-0;

Rua Prof. Jodo Arruda CADLOG 101371
Av. Sumaré CADLOG 18519-1, Av. Paulo
CADLOG 33683-1, Rua Verissimo Glor
CADLOG 19589-8, Rua Cardoso de Almei
CADLOG 04248-0; Rua Monsenhor Alber

Pequeno CADLOG 00505-3; Rua ItajubAlberto Pequeno,

CADLOG 09474-9; Rua Angatuba CADLO
01347-1; Rua Major Natanael

CADLOG 14433-9, Av. Dr. Arnaldg
CADLOG 02271-3; Rua Minas Gera
CADLOG 13984-0; Rua Novo Horizont
CADLOG14814-8; Praca Humberto

Campos CADLOG 12160-6; Rua Bahi&ua Tupi,

CADLOG 02722-7; Rua Goias CADLO

08064-0; Rua Ceara CADLOG 04671-0; RtRua Conselheiro Fernandes Torres,
irMua Atibaia, Rua Joao Ramalho e Rua

Alagoas CADLOG 00426-0; Rua Engenhe
Edgar Egydio de Souza CADLOG 06173

Rua Itaguaba CADLOG 09444-7; Rua Tupi

CADLOG 19235-0; Av. Gal. Olympio d

Silveira  CADLOG 14947-0; Rua Traipgu

CADLOG 19101-9; Rua Itapicuru CADLO

daontida no poligono obtido a partir ¢
vias:

0,
VRua Cardoso de Almeida, Rua Prq

ddl, Rua Verissimo da Gléria, Rua
Rua

GAngatuba, Rua Major

Itajuba, R
Natanael,

&Ceard, Rua Alagoas, Rua Ceara, R

Av. Gal.
CSilveira, Rua Traipdu,

Olimpio da
Rua Itapicuru

t%2ardoso de Almeida.

A

—~

\J

rres

09548-6; Rua Conselheiro Fernandes To

Df.
illodo Arruda, Av. Sumaré, Av. Paulo

t€Cardoso de Almeida, Rua Monsenhor
ua
Av.
Dr. Arnaldo, Rua Minas Gerais, Rua
»Novo Horizonte, Pragca Humberto de
i€ampos, Rua Bahia, Rua Goias, Rua
ua
j&dgar Egydio de Souza, Rua Itaguaba,

CADLOG, porque
usada pela

tldo sabemos se é necessario mant
@
Routerseccdo dos eixos das seguintesferéncia
para identificar a rua.

é uma
prefeitura
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Nova proposta

Motivos da alteracao

CADLOG 07054-8; Rua Atibaia CADLO(
02469-4; Rua Jodao Ramalho CADL(Q
10436-1; Rua Cardoso de Almeida CADL(
04248-0.

Paragrafo Unico — Ficam excluidos
poligono do tombamento os lotes com
testadas voltadas para a Avenida Gen
Olimpio da Silveira, entre as Ruas Traipl
Tupi.

eral
I e

Exclui-se do tombamento

Exclui-se das restrices de tombamto

Paragrafo Unico — Ficam excluidos
poligono do tombamento os lotes com testa
voltadas para a Avenida General Olimpio
Silveira, entre as Ruas Traipu e Tupi.

dBaragrafo anico - Ficam excluidos d
dastricoes de tombamento:

da

a) os lotes com testadas voltadas p
Av. General Olimpio da Silveira entr
as ruas Traipu e Tupi;

b) os lotes da Rua Minas Gerais en
a Av. Dr.
Cordeiro de Farias.

Arnaldo e a Praca Mal.

aBaragrafo Unico para ndo hay
mudanca no perimetro altera-se
terminologia.

ara

ea) A resolucdo ndo esta correta porg
os lotes que fazem parte do poligo
s6 ndo estdo sujeitos as restrigcdes
tombamento, pois no mapa os lot
tfazem parte do poligono ;

I
b)Os lotes da Rua Minas Gerais en
a Av. Dr.

Arnaldo e a Praca Mal.

er

ue
no

de
es

ire
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Nova proposta

Motivos da alteracao

Cordeiro de Farias , pelos mesmos
motivos que isentaram de restricdes|os
lotes na Av. Gal. Olimpio (ver item a),
a época do tombamento ja4 ndo tinham
as caracteristicas que levaram [ao0
tombamento: prédios, uso mistp,
auséncia de recuo frontal e/ou lateral,
auséncia de ajardinamento entre
outros. Soma-se a este fato pareger
c) os lotes que nado pertencem a Cia City,|r@snselheiro Relator Metrejan
guadras delimitadas pelas Rua Cardosqg (fpegocesso 36.776/97, 2° Vol. Fl. 219v).
Almeida, Rua Vanderlei, Rua José de Frejtas
Guimardes, Rua Atibaia, e Rua Jodo Ramaltio Justifica-se pala idéia prevista no
(quadras  Z-18-025 __a  época __ dpitem 3 8 2° do artigo 3° da Resolucgfo
tombamento), SC - 8/91
Diretrizes a serem observadas para aDiretrizes a serem observadas para a
preservacao preservacgéo
Artigo 30 — Tendo em vista conciliar esforgo&rtigo 30 — Tendo em vista conciliar esforgos
integrados para a preservagéo da integrados para a preservacdo da area
area tombada, fica estabelecido o seguitbenbada, fica estabelecido o seguinte conjunto
conjunto  de  diretrizes, consideradate diretrizes gerais, consideragas
indispensaveis para garantir um caratedispensaveis para garantir um carater
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flexivel e adequado a protecdo dos bens
contidas.

nidxivel e adequado a protecdo dos bens
contidas.

nela

Diretrizes Gerais

Diretrizes Gerais

8 1o — Serdo as seguintes as diretrizes gera

1 Todas as obras de conservaq
restauragcdo, construcdo e reforma s¢
regidas pelas normas da presente Resolug
naquilo que ndo conflitar com a mesn
também pela legislacdo municipal vigel
nesta data e pelas diretrizes originais
loteamento realizado pela Companhia city
Pacaembu, conforme constante das escrit
dos terrenos.

1i§: 10 — Serdo as seguintes as diretrizes g
para todas as intervengdes nos lotes inse
no perimetro definido no artigo 2° da prese
resolucéo:

Todas as obras de conservag
construcdo e refory
apegdo objeto de deliberagdo pe
ngondephaat, sendo regidas pe
nteormas da presente Resolucéo.

do

no

uras

;do, —
erastauracao,

eRIE - A justificativa € a solicitagdo, inclusi
ridos parte do MP de uniformizar os critérios
meeservagdo, ou melhor, do que se consi
importante preservar para a manutencad
“coisa tombada”.

ao, A resolucdo deve reunir todas
mrastricbes importante para a preservagad
l[mmbamento. Se pretende utilizar reg
asunicipais deve prevé-las. Quanto
restricbes contratuais, aquelas importar
para o0 tombamento, devem ser previs
também na resolucdo uniformizando
tratamento dado aos lotes. No caso
tombamento do Pacaembu além do loteg
city existem lotes de dois outros loteament
gue ndo sao citados na resolucéo (Santa C
Sumaré).

Facilitar o entendimento das reg
resolve 0s muitos problemas de interpretag
o0 risco de erro. Os temas previstos
legislacdo municipal que s&o importantes [
o tombamento ja eram incluidos na Resolu
SC-8 de 91, que correspondem aos instit

Ve
de

dera
da

as
do
ras
as
ntes
stas
0
do
da

asa e

as

A0 €
na
ara
céo
utos

referentes a ocupagao do solo. Entretanta

, ha
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Nova proposta

Motivos da alteracao

2 Todas as intervengbes nos Ig
pertencentes ao poligono definido no artigg
— demoli¢des, construcdes, reformas, obra
conservagdo e restauracdo — serdo objet
prévia deliberacdo do Condephaat.

no grupo de estudos a proposta de que 0 uso
(por exemplo estacionamento) também seja
objeto de normatizagdo pelo Condephaat,|por
isso ha davida se o uso deve ou ndo|ser
incluido.

tds Todos os lotes inseridos no

poligono de tombamento devem ter n@ O item 2 da resolucéo 8/91, foi incluido |no

sréximo uma Unica edificacdqaragrafo 1°, inciso I, da nova proposta

opdiancipal e um anexo (edicula) com @s

caracteristicas previstas nos incisos|do O novo item 2 apresenta proposta|de

presente paragrafo, respeitados os ustesto sobre edificacdo para deixar claro a

ja definidos a época do tombamento.| impossibilidade de construcdo de condominios
horizontais e verticais.

3 — 0 gabarito maximo permitido é d@& - Esse item foi inserido, como diretriz geral

10 metros a partir de qualquer pontpara todo poligono de tombamento. Esse

do terreno gabarito méximo sO era previsto para antiga
Z2, exceto a quadra onde se encontra a FAAP,
conforme, alinea d, item d do paragrafo 39 do
artigo 3°. Além disso foi modificada a redacgo,
pois os 10 metros foram considerados a partir
de qualquer ponto do terreno.
4 4 7 — Estes itens (4 a 7), ja estdo previstos

4 — os recuos serdo para as edificacpem todos os perimetros da Resolu¢cdo SC n°

residenciais: 5m de frente, 5m d8/91, configurando-se, por isso, diretrizes
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Nova proposta

Motivos da alteracao

fundo e 1,5m de um dos lados;

5 - 0s recuos seréo para as edificag
nao residenciais: 6m de frente, 6m
fundo e 3m de um dos lados;

6 — a taxa de ocupacdo sera de
(meio);

7 - o coeficiente de aproveitamen

3 — Nao serdo permitidas alteragdes no sistesead de 1 (um).

viario, bem como mudangas em guiag
largura de calgadas, sem prévia autorizac|
Condephaat.

4 Em conformidade com o decreg
Municipal no 14.059, de 24/11/1976
permitido aos moradores dos ot
compreendidos na 4area do prese
tombamento, o plantio de &rvores e
ajardinamento do passeio correspondente
passeios que receberdo este tratamento
denominados “calgadas verdes”.

5 — Todos os projetos deverédo respeitd

e
o do
8 - Nao serdo permitidas alteracdes
sistema viario, bem como mudang

tprévia autorizacdo do Condephaat;
é

denominados “calgadas verdes”;
Ir a

arborizacao existente, sendo obrigatéria

em guias e largura das calgadas, g

eS, 9 - Modificou-se a redacgdo por uma questa
e - E permitido aos moradores dptécnica legislativa, adotamos o mes
lotes, compreendidos na A&rea (doonceito, excluindo-se o termo ‘“legislag
@@esente tombamento, o plantio dmunicipal”’

sardmres e 0 ajardinamento do passgio

correspondente. Os passeios due

receberdo este tratamento sefrédo

gerais, razdo pela qual os reunimos
presente artigo.

oes

de

0,5

to

no
as
em

no

D de
mo
a0
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a apresentacdo grafica de locacao
elementos arbéreos do lote, com respec
discriminagdo de cada espécie (nome vu
ou cientifico) e fotografia.

6 — 30% (trinta por cento) da é&rea do |
devera permanecer permeavel, destinad
ajardinamento com alta densidade arbérea,
sendo computado neste calculo a super
sobre laje.

7 — Em caréater excepcional, o Condeph
podera admitir o transplante de arvores de
gue justificado por memorial descritivo
servico a ser executado, assinado

ptiscriminacdo de cada espécie no

ficie

dos 10 — corresponde ao item 5 do 81 do artig
tl& — Todos os projetos deveradaresolugido 08/91

lgaispeitar a arborizagdo existente,

sendo obrigatéria a apresentagao

grafica de locacdo dos elementos

arbéreos do lote, com a respectiva

avalgar ou cientifico) e fotografia;
nao

11 — 30% (trinta por cento) da arg
total do lote devera permanec
permeavel, destinada a ajardiname
com alta densidade arbdrea, nédo se
computadas as superficies sobre I3
O indice de permeabilidade

obrigatério também para os casos
construgdo de garagem subterranea.

12 - Considera-se ajardinamento c¢
alta densidade arbdérea a relacédo
um elemento arbéreo para cada 25
ddvdendo ser distribuidos, a critério
q@prietario, pelo lote. Os element
darbéreos deverdo ter didametro alty
pbo peito (DAP) de 10 a 15 cm.

me

2 a

ntue muitos apresentam projeto utilizarn

11- Reiterado para a construgdo de gara
para evitar qualquer interpretagdo equivocal
Hé& proposta do grupo de exigir que
eajardinamento seja sobre terra, tendo em

ndisos autodrenantes
je.

e

de

12- A resolugédo néo especificava a densid
arborea.

hm
de:
m2.
do

DS

rE3 - corresponde ao item 7 do 81 do artig
da resolucéo 08/91

03

jens

da.

? O

ista
do

ade

o3

responsavel técnico habilitado.
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8 — A substituicdo dos elementos arbéreos
final do ciclo vital ou por ataque de agen
fito-patogénicos, devera ser fe
resguardando-se a diversidade bioldgica
espécies existentes.

15 — Os lotes com é&rea maior ou igua
900m? poderdo ser desdobrados
desmembrados, desde que a area dos lote
resultantes ndo seja inferior a area meédia
lotes situados na mesma quadra.

16 — Os lotes poderédo ser remembrados d

| prejudica o tombamento e esta de acordo:
ou
sajlaom as diretrizes da City, prevista no it

b) com o parecer da area técnica aproado
Condephaat na pagina 517 do processd
tombamento e aprovado no Condephaat,
€886

gue aprovado pelo CONDEPHAAT e n

0s) com o tombamento dos Jardins

78

13 - Em carater excepcional, |0
,@ondephaat poder& admitir o]
tésansplante de arvores desde (ue
tpustificado por memorial descritivg,14 - corresponde ao item 8 do 81 do artigo 3
gessinado  por responsavel técnicaa resolugdo 08/91 acrescentando a exigéncia
habilitado; de aprovacéo do 6rgdo municipal competente.
14 — A substituicAo dos elementps
arboéreos, no final do ciclo vital ou enl5 - A hip6tese 13 era permitida sé para |82°
consequéncia de ataque de agentarsigo 3° da Resolucdo 8/91, agora é clausula
fitopatogénicos, devera ser feitgeral.
resguardando-se a diversidade
biol6gica das espécies existentes, com
a aprovacdo do o6rgdo municipjal
competente;

16 — O remembramento é possivel, porque|nao

em

dd'sda pagina 86 do processo de tombamento;

pelo
de
Ata



Resolugcdo SC 08/91
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limites por este definido. Uma vez autoriz3
0 remembramento o0 mesmo devera
averbado na matricula do imével.

) com a
smografica

diminuicdo da

densidade

A maioria do grupo entende que néo é
necessério definir na norma regras limitadora

para o remembramento, sendo suficient

analise caso a caso pelo Conselho, pgrém

existe também a proposta de exigir:

a) em area maxima para remembramento;
b) potencial construtivo decrescente.

c) remembramento de somente 2 (dois) |

btes

pois a area resultante da jungéo de dois lotes é

suficiente para comportar

um generpso

programa de residéncia unifamiliar, devemndo
ainda serem adotados indices mais restritivos

para a ampliacdo da area ajardinada (TO 0
e CA0,75)
d) cada proprietario somente pod

remembrar um vez.

,375

era

17 — desfigura as caracteristicas do bem

tombado

18 — Os muros séo permitidos por uma que

stao
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17 - Fica terminantemente proibida
implantagdo de condominios horizontais
verticais.

18 - O fechamento frontal dos lotes dev
possuir embasamento acima do nivel
calcada de % metro e acima deste, (
elemento vazado que permita a visibilidade
cheios e vazios, com altura total de 3 (tf
metros.

19 — A implantacdo de estacionamentd
possivel nos corredores onde 0 UusO
permitido, sendo possivel também a ocupa
do subsolo, desde que observada toda
diretrizes previstas nas clausulas gerais d
Resolucéo.

20 — As antenas de telefonia movel
similares,
residencial do poligono, e nos demais s

ndo sado permitidas na égea
et

permitirdo visualizar também a &rea jardin
de lotos e os imoveis

Existe também a proposta de duplicar
indices da city — embasamento (1m + gr
ecam 2m = 3m)

da

oM

1® — Ficamos em duvida se ndo seria i
éxjotar as diretrizes aprovadas no Process
41.635/2001

20 — porque prejudica a ambiéncia €
visibilidade do bem tombado.

é

1CA0

5 as

esta

§2 - Para estas ruas também se aplici
diretrizes gerais.
ou

res

de segurancga, sendo que os elementos vazados

ada

0s
adil

leal
on°
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do poligono serdo objetos de analise prg
pelo Conselho, obedecendo o gabarito méax
de 10 metros.

§2° — Nas quadras delimitadas pe
Ruas Cardoso de Almeida, Vanderlg
José de Freitas Guimarées, Atibaia
Jodo Ramalho (quadras Z-18-025
época do tombamento), as restricd
previstas neste artigeserdo validas
apenas para os lotes da Cia City e p
os lotes com testada para a R
Inocéncio Unhate.

Bvia
imo

as

gymu

D

€s

ua

Diretrizes Especificas perimetro do 82° dg
art. 3°

8 20 — Serdo as seguintes as diretr
especificas para as quadras localizadas no
poligono obtido a partir da interseccao

eixos das vias mencionadas a seguir: Rua
Cardoso de Almeida CADLOG 04248-0; R
Prof. Jodo Arruda CADLOG 10137-0, A
Sumaré CADLOG 18519-1, Av. Paulo

CADLOG 33683-1, Rua Verissimo Glorn
CADLOG 19589-8, Rua Cardoso de Almei
CADLOG 04248-0; Rua Monsenhor Alber
Pequeno CADLOG 00505-3; Rua Itaju

zes
los

ua
V.
VI
ia
da
to

béa

Nado ha diretrizes especificas pars
gue todos sejam tratados com
isonomia.
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CADLOG 09474-9; Rua Angatuba CADLOG

01347-1; Rua Major Natanael CADLQO

14433-9, Av. Dr. Arnaldo CADLOG 02271-3;

Rua Minas Gerais CADLOG 13984-0, €
toda a sua extensdo; Rua Novo Horiza

CADLOG 14814-8; Praca Humberto de
Campos CADLOG 12160-6; Rua Bahi
CADLOG 02722-7; Rua Goids CADLOG

08064-0; Rua Ceara CADLOG 046710; R
Alagoas CADLOG 00426-0; Rua Engenhe
Edgar Egydio de Souza CADLOG 06173

ua
iro
-51

Rua Itaguaba CADLOG 09444-7; Rua Tupi

CADLOG 19325-0; Av. Pacaembu CADLO
15270-6; Rua Paraguacu CADLOG 15434
Rua Traipu CADLOG 19101-9; Rua Itapicu
CADLOG 09548-6; Rua Conselhei
Fernandes Torres CADLOG 07054-8; R
Atibaia CADLOG 02469-4; Rua Jod
Ramalho CADLOG 10436-1; Rua Cardoso
Almeida CADLOG 04248-0.

1 - As edificagbes serdo regidas pe
seguintes normas:

a) Taxa de ocupagdo méaxima: 0,5.

b) Coeficiente de aproveitamento: 1,0.

G
-2,
ru
[0
ua
10
de

2las
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c) Recuos de 5 m de frente, 1,5 m em ¢
lateral, 5 m de fundo.

2 — Os lotes com area maior ou igual a 900
poderdo ser desdobrados ou desmembra
desde que a area dos lotes dai resultante
seja inferior & area média dos lotes situado
mesma quadra. N&o serdo permiti
remembramentos de lotes.

ada

m2
ndos,
5 NAo
S na
Hos

Is

Diretrizes Especificas perimetro do item 3
do §2°do art. 3°

3 — Nas quadras delimitadas pelas 71
Cardoso de Almeida, CADLOG 04248-0; R
Vanderlei, CADLOG 19927-3; Rua José
Freitas Guimarées, CADLOG 108995; R
Atibaia, CADLOG 02469-4 e Rua Joi
Ramalho, CADLOG 10436-1, as restricd
aqui previstas sdo validas apenas para 0s
originalmente pertencentes ao loteamentq
Companhia City e para os lotes com test
para a Rua Inocéncio Unhate, Cadlog 0921

uas
ua
de
ua
10
es
lotes
da
ada
3-4.

Nao hé diretrizes especificas para que todq
sejam tratados com isonomia. Este iten
virou o 82° do artigo 3°, na nova proposta.
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Diretrizes Especificas perimetro do, item 4
do 8§2° do art. 3°

4 — Para os lotes com testadas para a

Rua

Inocéncio Unhate, o gabarito méximo

N&o ha diretrizes especificas para que todg
sejam tratados com isonomia.

permitido serd de 10m (altura méxima |do

telhado) a partir do nivel mediano da guial na

testada do lote.

Diretrizes Especificas perimetro do, itemn

83° do art. 3°

8 30 — Serdo as seguintes as diretrizes N&o ha diretrizes especificas para que todg

especificas para as quadras localizadag no

poligono obtido a partir da intersecgcéo

los

eixos das vias relacionadas a seguir: (Area 2):

Rua Tupi, CADLOG 19235-0; Av. General
Olimpio da Silveira, CADLOG 14947-0; Rua

Traipu CADLOG 19101-9; Rua Paragua

C
CADLOG 15434-2; Avenida Pacaembu,
5

CADLOG 20158-8 e Rua Tupi, CADLO(
19235-0.

1 - As edificagbes serdo regidas pe
seguintes normas:

a. taxa de ocupacdo maxima:0,5.
b. coeficiente de aproveitamento: 1,0.
c. recuos de 5m de frente, 1,5m em ¢

2las

ada

sejam tratados com isonomia.
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lateral, 5 m de fundo.

d. o gabarito maximo permitido serd de
metros (altura maxima do telhado) a

partir do nivel mediano da guia na testada
lote.

e. Nao serdo permitidos desdobros
subdivisio de lotes. Os casos
remembramento e desmembramento s
objeto de deliberacdo prévia por parte
Condephaat.

10

do

ou
de

crao
do

Venda de propriedade

Venda de propriedade

Artigo 40 — A venda de propriedade situada
area deste tombamento independe da pt
consulta ao Condephaat.

Aatigo 40 — A venda de propriedade situada
éfiea deste tombamento independe da pi
consulta ao Condephaat.

na
évia

Area envoltéria

Area envoltéria

Artigo 50 — Ficardo isentos de aprovacgao
Condephaat os projetos em lotes situado
area envoltoria externa ao poligono defin
no artigo 20.

nehotigo 50 — O poligono tombado ndo gera 4
5 emevoltoria..
ido

Mudanca apenas da redagao.

rea

Convénios

Convénios
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Artigo 60 — Fica prevista a possibilidade
convénios com 6rgaos estaduais e munici

organizagdo da manutencgédo e poda das ar
nas vias e pracas publicas.

patsvénios com Orgaos estaduais e munici
interessados, para o controle, a definicAoinkeressados, para o controle, a definicdo e

dértigo 60 — Fica prevista a possibilidade

amgsnizacdo da manutencdo e poda das ar
nas vias e pragas publicas.

pais

de

ores

Artigo 70 — Fica prevista a possibilidade
um convénio com a Prefeitura Municipal
Sdo Paulo para facilitar a aplicagédo

disposic¢oes referentes a este tombamento.

&80 Paulo para facilitar a aplicagéo

dértigo 70 — Fica prevista a possibilidade
dem convénio com a Prefeitura Municipal

disposicbes referentes a este tombamento.

de
de
das

Periodo para regularizacéo

Artigo 70 A partir da publicacdo da prese
resolucdo, os proprietarios de imoveis
perimetro tombado terdo o prazo de 1 (u
ano para regularizarem a situacao do imqQ
nos termos desta resolucéo, sob pena de m

ntéonsiderando a probabilidade de muitos Ig
rEstarem irregulares, haja  vista
mmpossibilidade dos técnicos adentrarem
vedsidéncias para fiscalizagdo, propde-se
ytazo razoavel para que todos procu
regularizar-se.

btes
a
nas
um
[em

Livro do Tombo

Livro do Tombo

Artigo 80 — Fica o Conselho de Defesa
Patrimoénio Historico, Arqueoldgico, Artistig
e Turistico do Estado/Condephaat autoriza
inscrever no Livro de Tombo competente
referido bem, para os devidos e legais efeit

dartigo 8o — Fica o Conselho de Defesa
dPatrimbnio Historico, Arqueoldgico, Artistig
e duristico do Estado/Condephaat autoriza
inscrever no Livro de Tombo competente
pbseferido bem, para os devidos e legais efeit

do
0
o a
o]
DS.

Artigo 90 — esta Resolucdo entrard em vi
na data de sua publicacgéo.

gArtigo 90 — esta Resolucdo entrara em vi
na data de sua publicacéo.

gor
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A-03. Numero do Processo: Data.:
60137 13/08/2009
Solicitagao:

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA RESOLUGCAO DE TOMBAMENTO DO BAIRRO DOS
JARDINS

Interessado:
MINISTERIO PUBLICO ESTADO/CONDEPHAAT

Municipio:
SAO PAULO

Parecer de Conselheiro: Jon Andoni V. Maitrejean

@ 8G
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1. Trata o presente processo da constituicdo de um Grupo de Estudo, com o propésito de
analisar a aplicacéo da Resolugédo SC 02/86 (doc. 01).

2. No dia 11 de junho p.p., foi realizada uma primeira reunido que se iniciou com a leitura da
Resolugdo de tombamento do bairro, seguida de uma explanacado da arquiteta Silvia Ferreira dos Santos
Wolf sobre as circunstancias de tombamento do bairro, conforme Ata 01 (doc. 02) . Assim, identificaram-
se diversos pontos a serem debatidos, quais sejam:

Distingdo entre as diversas areas/zoneamentos que compdem o poligono;

Pontos polémicos, quanto a interpretacédo, ndo contemplados na resolugéo;

Reformulacdo da parte do texto (Art. 3°, § 1°) que remete em suas diretrizes gerais a
“legislagéo vigente nesta data”;

Verificou-se a necessidade de representacdo grafica do poligono e identificacdo das
distintas areas que o compde;

Foram debatidas as premissas do tombamento, incluindo a referéncia a vegetacao,

especialmente a arborea.

3. ApoOs, 0 grupo reuniu-se em 13 de agosto p.p., tendo sido debatidos e definidos alguns

pontos, conforme exposto na Ata 02 (doc. 03), tais como:

Caracterizacdo de diretrizes gerais;

Determinar a correta definicdo das calcadas verdes, verificando a compatibilidade com
as normas de acessibilidade;

Nao aceitacdo de outros revestimentos de area ajardinada que n&o tem jardim sobre
terra;

Vedacao a utilizagcdo do subsolo em area de ocupacgédo permitida;

Promover junto a Resolucéo, a definicao de ritmo (vazio e cheio);

Privilegiar o uso residencial unifamiliar, aceitando apenas usos diversos em corredores
anteriores a resolucao;

Foram debatidas as premissas do tombamento, incluindo a referéncia a vegetacao,
especialmente a arbdrea — devera ser determinada a definicdo de alta densidade arborea

4. No dia 18 de novembro, o grupo se reuniu novamente, visando a finalizacéo da proposta

de trabalho, conforme Ata 03 (doc. 04), tendo sido levantadas as seguintes questdes:

10¢



Taxa de ocupacdo dos lotes: “Inicialmente, temos que considerar como de competéncia
estritamente municipal a regulamentagéo da taxa de ocupagéo dos lotes” (doc. 1 —fls. 8).

Uso dos imdveis: “O tombamento proposto ndo teria o poder de definir e exigir determinados
tipos de uso dos imoveis preservados” (doc. 1 —fls. 9).

Remisséo a “ |legislacdo municipal vigente nesta data " ex: artigo 3°, §1° da Res. SC-02/86.

Fixacdo de guaritas em relacdo aos recuos:  definicdo da distancia possivel permitida para a
fixacdo das guaritas de seguranca.

Calcada verde e acessibilidade: verificar se a permanéncia das calcadas verdes, do modo
como se encontram, respeitam as normas de acessibilidade (ver artigo 3°, 81°, item4 e 5 da
Res. SC-02/86). Veja que ha a ressalva: “sem prévia autorizagdo do Condephaat”.

5. Diante do exposto, passa-se a descri¢do do histérico processual, como ato imprescindivel
para conhecer os reais fundamentos que levaram a medida administrativa protetiva, procurando
identificar os reais valores que motivaram a necessidade de preservacdo do modelo de urbanizacéo

implementado pela Cia. City, conforme veremos a seguir.

| - Histérico do Processo 23.372/85 (Tombamento dos Bairros dos Jardins):

6. Segundo consta do processo de tombamento dos Bairros dos Jardins, a SAJEP —
Sociedade de Amigos do Jardim Europa e Paulista em 26/04/85 solicitou o tombamento da area urbana
compreendida no seguinte perimetro: Rua Estados Unidos, Av. Nove de Julho, R. Russia, Praca
Vaticano, Rua ltalia, Rua Turquia, Rua Pol6nia, Rua Groeléndia, Rua Atlantica e Rua Estados Unidos,
gue formam os bairros Jardim Europa e Jardim América (doc. 05), poligono amarelo no mapa em anexo
(doc. 06).

7. O alvara, concedido pela prefeitura, para a construcdo de um Shopping Center a Av.
Europa e Rua Alemanha, poligono verde no mapa em anexo (doc. 06), motivou o pedido de

tombamento.

8. O projeto urbanistico para o Jardim América e Europa é do arquiteto Barry Parker que
transpbs para bairros, respeitando a realidade e topografia brasileiras os mesmos principios que

nortearam o projeto para Letchworth, uma cidade inglesa a 50km de Londres.

9. O perito Rocha Medeiros, na época do pedido de tombamento, salientou: “A farta
urbanizagdo é uma das caracteristicas marcantes e m ais peculiares dos bairros de Jardim
América e Jardim Europa, de forma que, na hipotese dos mesmos serem considerados turisticos
e historicos, seus canteiros e arvores deveriam ser protegidos” , p. 94/96, processo 33.275/85 (doc.

07).



10. Em 06/05/85 o Egrégio Colegiado do Condephaat aprovou por unanimidade a abertura do
processo de estudo tombamento “das areas verdes dos Jardins América e Europa dentro dos limites
estipulados no pedido inicial, medida esta que atingira a rede viaria, o paisagismo e taxa de ocupagao
dos imoveis existentes na area, podendo os proprietarios fazer alteragdes arquitetonicas e funcionais nos

seus edificios, preservada a volumetria existente...”, Ata 638, p. 204, processo 23372/85 (doc. 08).

11. Em 02/07/85, o arquiteto Victor Hugo Mori conclui em seu parecer: “Entendemos assim,
gue a importancia dos varios bairros jardim é inequivoca no rol do patriménio ambiental urbano de S&o
Paulo, ndo nos parece claro, € que o tombamento seja o instrumento juridico mais adequado para
salvaguardar estas areas. Afinal qual o bairro ndo possui expressdes histéricas importantes na formacgéao
da cidade? Concluimos favoravelmente ao tombamento do Jardim América, menos pela eficacia do
tombamento como instrumento de preservagdo, mas pelo reconhecimento formal deste projeto introdutor
dos conceitos da “garden city” na trama urbana de S&o Paulo ... parece-nos que tanto o jardim Europa
quanto os demais bairros jardim possuem uma carga expressiva de valores diferenciados da estrutura
urbanistica do Jardim América”, p. 314, processo 23372/85 (doc. 09).

12. A Historiadora Sheila Schvarzman lembra que n&do se deve considerar o tombamento
apenas “como salvaguarda contra instalacdo de um Shopping Center, mas inscrevendo-o na histéria da
cidade” e concluiu: “A idéia central que deu origem aos bairros-jardim foi a da recuperacdo de um modo
de vida harmonioso entre 0 homem e o seu espaco. O que caberia ressaltar com o tombamento seria
justamente este ideal... Ndo podemos pedir ao tombamento que restitua o carater formado do bairro, o
seu elemento central: a sua regulamentacdo estritamente residencial, pois se incorreria num
anacronismo saudosista e sem apoio legal. Mas este carater devera ser observado e mantido aonde ele
€ ainda possivel, assim como manter o tragcado urbano original, ou o que resta dele, a taxa de ocupagédo

unifamiliar, e as areas verdes”, p. 331, processo 23372/85 (doc. 10).

13. No parecer da historiadora Sheila Schvarzman foram tratadas, também, as questbes de
entorno e do uso: “O Jardim América e o seu entorno € digno de ser tombado por ser o primeiro exemplo
de zoneamento, de uma regulamentacéo de uso do solo de forma ordenada. O tombamento deve existir
para que ndo sofra mais ataques e deturpacdo a este carater, numa cidade que apenas em 1972, isto é
60 anos, depois de surgido o bairro, passou a legislar sobre o uso do solo” p. 331, processo 23372/85
(doc. 10).

14. A comisséo técnica propfe: “... o tombamento, se concretizado, devera estar apoiado
fundamentalmente no carater pioneiro do tragado, que constitui um marco inegavel na histéria do
urbanismo latino-americano. As demais razfes levantadas de carater ecoldgico e arquitetbnico devem
somar-se secundariamente a aquela fundamental, adjetivando positivamente a pretensdo de
preservacao” p. 342, processo 23372/85 (doc. 11).

10¢



15. Em 09/12/85 o Egrégio Colegiado do Condephaat aprova um poligono diferente e
ampliado do originalmente proposto “... o tombamento das areas Z1 que compde os Jardins América,
Europa, Paulistano e Paulista ... contidos no poligono obtido a partir da interseccdo dos eixos das vias
abaixo relacionadas: R. Estados Unidos, Av. Rebougas, Av. Faria Lima. Av. Cidade Jardim, Av. Nove de
Julho, Av. S. Gabriel, Av. Antonio de Moura Andrade, Av. Republica do Libano, R. Manoel da Nébrega e
Av. Mal. Sténio Albuquerque Lima”, Ata 666, p. 418, processo 23372/85 (doc. 12). A notificacdo foi
publicada no Diario Oficial de 11/12/85.

16. Em parecer de 18/01/86 o presidente Modesto Carvalhosa apos andlise das contestacdes

ao tombamento dos Jardins, p. 428/436, processo 23372/85 (doc. 13), propde:

a) Remembramento : “...deverdo ser apenas rigorosamente proibidos os fracionamentos

dos lotes e ndo as anexacdes, que poderdo inclusive melhorar as condi¢cdes de cobertura vegetal, pois o
gue se quer evitar é o adensamento habitacional”;

b) Uso: “O impedimento para tornar comerciais iméveis residenciais, ndo deriva portanto
deste instrumento legal (tombamento) e sim das regras impostas pelas leis de uso do solo municipal”;

c) Ocupacéo : “A volumetria das construgfes existentes nesta data devera ser mantida, nao
sendo tolerado qualquer aumento na taxa de ocupacéo dos lotes construidos”;

d) Edificacfes : “...0 presente tombamento n&o é arquitetdnico no sentido estrito, podendo
ser apresentados novos projetos...”

17. A Resolugéo 02/86 foi publicada em 23/01/86 e o item 1, 83°, artigo 3° estabelecia: “A
volumetria das construgdes existentes nesta data devera ser mantida, ndo sendo tolerado qualquer

aumento na taxa de ocupacao dos lotes construidos”

18. A Resolucdo 02/88 de 18/01/88 da nova redacdo ao item 1, 8§3°, artigo 3°: “Nos terrenos
construidos, cuja taxa de ocupacéo seja menor do que 1/3 da area do lote, podera ocorrer aumento de

ocupacao até aquele limite de 1/3 observadas as disposi¢des gerais desta Resolucdo (doc. 14) .
20. Finalizada a sintese dos fatos presentes no processo, passa-se ao objeto do presente
estudo, tais como: os valores protegidos, dos valores ndo protegidos, dos instrumentos de tutela e, apos,

seguem comentérios acerca das regras a serem alteradas para o fortalecimento do tombamento.

Il Da analise do mérito

De inicio, vale destacar o artigo 1° da Resolucéo 02, de 23-1-86 que, expressamente, define
quais sao os objetos ou valores que se pretendeu preservar com a medida administrativa:

a) Dos Valores Protegidos
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Preservacdo do tracado urbano: “Carater pioneiro do tracado, marco na histéria do
urbanismo”;

Vegetacdo: especialmente o arvoredo, que seria encarada como bens aderentes;

Evitar a subdivisdo dos lotes (baixo adensamento po pulacional): Todas as atuais linhas
demarcatérias dos lotes, mesmo que ndo sejam aquelas originais do projeto de Barry Parker,
com o fito de obstaculizar qualquer subdivisdo da é&rea, pois sdo também histéricas as
superficies dos lotes, isto é, o adensamento populacional delas decorrentes é tdo importante
guanto o tragado urbano” Ata 666, fls. 9,11 (doc. 12);

Volumetria dos iméveis: o presidente Modesto Carvalhosa disse ainda que é importante que
ndo seja alterada a volumetria dos iméveis para que ndo haja descaracterizagdo do local Ata
666, fls. 14,11 (doc. 12).

b) Dos Valores Nao Protegidos:

23. Importante lembrar que no tocante a questao relativa as construgbes abrangidas pela
area do tombamento deliberou-se que: “As constru¢cdes ndo devem elas serem tombadas porque nada
tem a ver com a paisagem verde que se deseja proteger. Ademais, ndo existem nelas virtudes de ordem
estéticas ou historicas a justificar um tombamento amplo, como no caso das chamadas cidades
histéricas”, Ata 666 fl. 9 (doc. 12).

c) Dos Instrumentos de tutela

24. Outrossim, segue abaixo, as principais diretrizes que nortearam a Resolucédo 02/86:

Areas excluidas do perimetro:  ex: artigo 2°, paragrafo Gnico da Res. SC-02/86 (“Fica excluida
do poligono de tombamento a faixa de 50 metros definida pelo Municipio como corredor de uso
especial Z8-CR3...).

Fixacdo de diretrizes: ex: artigo 3° da Res. SC-02/86.

Fixacdo de gabarito maximo permitido:  ex: para novas construgdes (cf. art. 3°, item 3, da Res.
SC-02/86).

N&o permisséo de desdobro ou subdivisdo de lotes: ex: art. 3°, §1°, item 6.

Fixacdo de diretrizes especificas: ex: art. 3°, §2° da Res. SC-02/86

Fixacdo de taxa maxima de ocupacdo: ex: art. 3°, 83° da Res. SC-02/86

Fixacdo de recuos: ex: art. 3°, 83° da Res. SC-02/86

Estabelecimento de isencdo de aprovacado pelo Condep  haat: ex: art. 5° da Res. SC-02/86.

IV - Dos Comentérios :

25. Por oportuno, salientamos que a partir do estudo, constatamos que existem regras
previstas na Resolu¢cdo que o proprio Conselho ndo observa, pois, reiteradamente, posiciona-se

contrario a norma, como por exemplo, a questédo da aprovacao de Guaritas e de Muros.
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26. Neste sentido, juntamos o e-mail do Senhor Daniel Feffer dirigido ao Senhor Secretéario de
Estado da Cultura, datado de 19/10/2010, que questiona os diversos posicionamentos adotados pelo

corpo técnico no tocante a aprovacao das Guaritas, uns favoraveis e outros contrarios (doc.15).

27. Outrossim, a construgdo dos muros também é alvo de muitas polémicas, posto que o

Conselho aprova a construgcdo do muro entre 2m a 3 m de altura, sem qualquer critério.

28. Tal situacdo decorre da auséncia de motivacdo, ou seja, de restricdo vinculada ao

propésito de tombamento e de normatizacdo da Resolugédo vigente.

29. Diante do exposto, segue uma nova proposta de resolucdo que contempla todas as
medidas entendidas necessarias para preservar o bairro, garantir a isonomia entre os moradores,
esclarecer regras que por muito tempo vem causando dudvidas na area técnica e criando situagfes de
tratamento diferenciado entre moradores que se encontram numa mesma condi¢éo, corrigir erros de
técnica legislativa, inserir regras para regulamentar as situagcdes que antes ndo existiam e, por fim,
suprimir exigéncias ndo fundamentadas, e que, portanto, regras que nao atingem ao interesse publico.

Segue a nova proposta (doc. 16).

Sao Paulo, 19 de novembro de 2010.

Aldo Carvalho Carlos Eduardo Salgueirosa de Andrade
arquiteto da UPPH arquiteto da UPPH
Diana Danon Marilia Barbour Herman Caggiano
arquiteta da UPPH coordenadora da UPPH
Marta Sacarellos Paulo Sérgio Del Negro
arquiteto da UPPH arquiteto da UPPH

Walter Fragoni
arquiteto da UPPH

111



TOMBAMENTO DOS JARDINS

Resolucdo SC 02/86

Nova proposta

Motivos da alteracdo

RES. SC 02, de 23 de janeiro de 1986

JORGE DA CUNHA LIMA, SECRETARIO
DA CULTURA, no uso de suas atribuicd
legais e nos termos do artigo 1° do Decreto
n® 149, de 15 de agosto de 1969 e do Dec
13.426, de 16 de marco de 1979,

eBA CULTURA, no uso de suas atribuicd

n
b

RES. SC 02, de 23 de janeiro de 1986
JORGE DA CUNHA LIMA, SECRETARIO
llegais e nos termos do artigo 1° do Decreto

netol49, de 15 de agosto de 1969 e do Deg
13.426, de 16 de marco de 1979,

es
Lei
sreto

RESOLVE:

RESOLVE:

Artigo 1° - Ficam tombados na area dos Jar(
América, Europa, Paulista e Paulistano,
Municipio de S&o Paulo, os seguintes elemer

| — o atual tracado urbano, representado p
ruas e pracas publicas contidas entre
alinhamentos dos lotes particulares.

Il — a vegetacao, especialmente a arborea,
passa a ser considerada como bem aderente

Il — o baixo adensamento populacional de
decorrentes tdo importante quanto o trag
urbano.

O conjunto urbano a ser tombado apres

liAstigo 1° - Ficam tombados na area dos Jard

Banérica, Europa, Paulista e Paulistano,
thRinicipio de Sdo Paulos seguintes elemento

dlas o atual tragado urbano, representado p
roas e pracas publicas contidas entre
alinhamentos dos lotes particularedsando
preservar o baixo adensamento populaciona
importante para o padrao urbanistico e o ri
de alternancia de cheios e vazios (pano v
que entremeia isto), padrao urbanistico.

Il — a vegetacao arborea, considerada como
; aderente.

las
ado

lins
no
S:

dlasincorpora o item 1l
0s
tao

(Mo

erde

bem

e@aconjunto urbano a ser tombado apres

enta
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inestimavel valor ambiental, paisagisti
historico e turistico, ressaltando-se o seu ca
antropico representado pela implantacéo
paisagismo ali existente, com denso e cont
arvoredo.

Esta expressiva superficie vegetal com s
expostos, onde é mais intensa a fotossintes
evapotranspiracdo, desempenha import
papel na formacdo de um clima urbano
ameno, capaz de atenuar a “ilha de c
caracteristica das metropoles compactas.

cpestimavel valor ambiental, paisagisti
rdtestorico e turistico, ressaltando-se o seu ca
dotropico representado pela implantagdo
messagismo ali existente, com denso e cont
arvoredo, onde o padrao urbanistico caracte
se pela alternancia entre cheios e va

plbsta expressiva superficie vegetal com s
pex@ostos, onde é mais intensa a fotossintes
apt@potranspiracdo, desempenha import
giapel na formacdo de um clima urbano
l@atheno, capaz de atenuar a “ilha de c
caracteristica das metrépoles compactas.

verificada pela descontinuidade das fachadas.

CO,
rater
do
nuo
riza-
7ios

plos
eea
ante
ais
lor”

Artigo 2° - A area de tombamento esta con

idertigo 2° - A area de tombamento esta con

no poligono obtido a partir da interseccdo done poligono obtido a partir da intersec¢do dos
eixos das vias abaixo relacionadas: Rua Estadbd®s das vias abaixo relacionadas: Rua Estados
Unidos (CADLOG 06651-6), Av. Reboucat/nidos (CADLOG 06651-6), Av. Rebougas

(CADLOG 16919-6), Av. Brigadeiro Faria Li

aCADLOG 16919-6), Av. Brigadeiro Faria Li

(CADLOG 06897-7), Rua Gumercindo Sara|MCADLOG 06897-7), Rua Gumercindo Sarajva

(CADLOG 08527-8), Av. Cidade Jardi
(CADLOG 04933-6), Av. Nove de Jul
(CADLOG 14804-0), Av. Sao Galbri

CADLOG 08527-8), Av. Cidade Jardi
CADLOG 04933-6), Av. Nove de Jul
(CADLOG 14804-0), Av. Sé&o Gabri

0
I

(CADLOG 07671-6), Av. Antonio Joaquim d€éCADLOG 07671-6), Av. Antonio Joaquim de

Moura Andrade (CADLOG 10517-1), A

Moura Andrade (CADLOG 10517-1), Av.

Republica do Libano (CADLOG 17003-8), RuRepublica do Libano (CADLOG 17003-8), Rua

Manoel da Nébrega (CADLOG 12651-0),

uslanoel da Nébrega (CADLOG 12651-0),

Paulino Camasmie (CADLOG 15647-7) e AWRaulino Camasmie (CADLOG 15647-7) e Av.

Brigadeiro Luis Antonio (CADLOG 12165-7).

Brigadeiro Luis Antonio (CADLOG 12165-7).
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Paragrafo Unico — Fica excluida do poligon
de tombamento a faixa de 50 (cinquenta) me
definida pelo Municipio como corredor de U
especial Z8-CR3 na Av. Brigadeiro Faria Lir
(CADLOG 06897-7) entre a Av. Reboug
(CADLOG 16919-6) e Rua Escocia (CADLO
06590-0).

oParagrafo Unico — Fica excluida do poligon
toss tombamento a faixa de 50 (cinquenta) me
stefinida pelo Municipio como corredor de U
naspecial Z8-CR3 na Av. Brigadeiro Faria Lir
aCADLOG 06897-7) entre a Av. Reboug
GCADLOG 16919-6) e Rua Escocia (CADLO
06590-0).

0
tros
SO
na
as
G

Artigo 3° - Tendo em vista conciliar esforg
integrados para a preservacao da area tom
fica estabelecido o seguinte conjunto
diretrizes, consideradas indispensaveis
garantir um carater flexivel e adequado
protecéo dos bens nela contidos.

81° - Serdo as seguintes as diretrizes gerais:

1. Todas as obras de conservacéo, restaur,
construcao e reforma serao regidas pelas no
da presente Resolucdo e pela legisle
municipal vigente nesta data, naquilo que
conflitar com a mesma.

2. Todas as intervencdes nos lotes pertencs
ao poligono definido no artigo 2° - demoli¢d
construcdes, reformas, obras de conservag
restauracdo — serdo objeto de prévia deliber
do CONDEPHAAT.

3. O gabarito maximo permitido das no

pArtigo 3° - Tendo em vista conciliar esforg
padagrados para a preservagdo da area tom
diea estabelecido o seguinte conjunto
pdieetrizes, consideradas indispensaveis
garantir um carater flexivel e adequado
protecéo dos bens nela contidos.

81° -Serdo as seguintes as diretrizes gerais:

at. Todos os projetos e obras de conserva
rrestauracdo, construcédo , reforma e demolig
1(Seréo objeto de deliberacdo p
NCONDEPHAAT, regidas pelas normas
presente Resolugéo.

antes
es,

ao e
Acao

& O gabarito maximo (incluindo os corp

DS
bada,
de
para
a

cao,

desorpora o item 2
elo

da

0S

construcdes sera de 10 (dez) metros a part

rsobrelevados) permitido para construgoes

114

Motivos da alteracao




Resolugcdo SC 02/86
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nivel mediano da guia na testada do lote, sal
excecao prevista para a Z18-025.

vequipamentos sera de 10 (dez) metros a part
nivel mediano da guia na testada do lote, sal
excecao prevista para a Z18-025, onde
gabarito maximo permitido € 25,00 (VINTE
CINCO) metros.

3. Em todos os projetos de construcado
reforma, exceto referente ao Jardim Americ
gue possui diretrizes proprias - 0s rec
minimos exigidos e taxa de ocupacédo séo:

a - 5,00 (cinco) metros de frente;

edicula;

c - 1,5 (um e meio) metros de um dos lados
6,00m de altura da edificacéo;

d — 3,00 (trés) metros de um dos lados a part]
6,00m de altura da edificacéo;

d - 8,00 (oito) metros de frente em todas
testadas voltadas para a area da antiga Z1,
ZER em lotes situados na antiga Z18-02 — a
ZM-2, quando o gabarito da edificacdo
superior a 10,00 (dez) metros.

e
correspondente a 50% .-Determinada pela r
entre a projecdo da area edificada cob
(edificacbes, circulacbes, areas esportivas
equipamentos) e a area total do imovel -

4. Objetivando-se  restaurar parte
transparéncia original do bairro, no caso
muros totalmente vedados com altura superi

b - 5,00 (cinco) metros de fundos — admitida

- Taxa de ocupagdo maxima permitida

iH#0 divergéncias entre os técnicos quanto
Vateo;

0
E

A

Aarescenta-se a descricao explicita dos recu
a —_

uds manutencdo dos recuos laterais, €
detrimento da legislagdo municipal atual vig
assegurar a descontinuidade das fachadas

O Arg. Paulo Del Negro € contrario
p&rmanéncia do recuo de fundos.

r de

as
atual
tual
for

nZao0
erta
ou

Uniformiza o padréo do Conpresp
da

de
or a

2,00 (dois) metros, nos alinhamentos de |

DS.

ntes
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4. N&o serdo permitidas alteracdes no sis
viario, bem como mudangas em guias e lar
de calgadas, sem prévia autorizacdo
CONDEPHAAT.

5. Em conformidade com o Decreto Municij
n°® 14059, de 24/11/1976 € permitido :
moradores dos lotes compreendidos na are
presente tombamento, o plantio de arvores
ajardinamento do passeio correspondente.
passeios que receberdo esse tratamento

denominados “calgadas verdes”.

6. Nao serdo permitidos desdobros
subdivisdo de lotes na é&rea do presg
tombamento. Os casos de desmembramer
remembramento serdo objeto de delibers

com mais de 14,00 (catorze) metros de fre
deverdo ser previstas interrup¢des de 1,00
metro a cada 7,00 (sete) metros ou fracao,
poderéo receber gradis ou elementos vazado

5. Todos o0s projetos deverdo respeita
arborizacdo existente, sendo obrigatéria
apresentacdo grafica da locacdo dos eleme

de cada espécie (nome vulgar ou cientificg
guadro demonstrativo do célculo das ar
permedveis ajardinadas e relatério fotogra
dos elementos arboreos.

1aNao serdo permitidas alteragdes no sis

de calgadas,
CONDEPHAAT.

sem prévia autorizagdo

bd@l. E facultado aos moradores dos lot
acempreendidos na area do presente tombam
aodaantio de arvores e o ajardinamepaocial do
@asseio correspondente. Os passeios
r®seberdo esse tratamento serdo denomir
sralgadas verdes”.

@&u N&o serdo permitidos desdobros ou subdiv
> lotes (divisdo de parte de sua area
tformacao de novo ou de novos lotas)area dg
\g&resente tombamento.

prévia do CONDEPHAAT.

ema
wiario, bem como mudancgas em guias e Iarﬂ;ura

nte,
um)
que
S.
Invertido em relacdo ao item 7 original.
a
a
2Ntos

[

arbéreos do lote, com respectiva discriminagao

) e
eas
fico

do

£S
ento,

§ue consenso entre 0s técnicos que
dd@s_CADA VERDE" seré aceitavel desde qu
nao interfira na acessibilidade.

isdo

para
DEFINICOES, CONFORME DECR.
11106/74: “Desmembramenté a subdivisdo d

D

um lote em duas ou mais parcela, para
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7. Todos os projetos deverdo respeita
arborizacdo existente, sendo obrigatéria
apresentacdo grafica da locacdo dos elemé

arboreos do lote, com respectiva discriminacser destinados no minimo 30% (trinta por ce

de cada espécie (nome vulgar ou cientifica
fotografia.

9. Os casos de desmembramento
remembramento (subdiviséo de um lote em ¢
ou mais parcelas para incorporacdo a |
adjacentes) serdo objeto de deliberacdo p
do CONDEPHAAT.

10. Os desmemebramentos e remembrame
apos a aprovagdo, deverdo ser averbado
matricula do imovel junto ao Cartorio
Registro de Imoveis.

a

2ritbs Nos novos projetos de construgao, dev

Jda area do lote destinada a ajardinamento
alta densidade arbérea, incluidos nesse total
(vinte por cento) da &rea do recuo frontal; sé
o determinado para o Jardim América.

Nos projetos de reforma externa em imo
regulares perante o CONDEPHAAT,
minimo, 15% da area do lote devera
destinada ao ajardinamento de alta densi
arborea, mantendo, sempre que possivel,
do recuo frontal ajardinado.

N&o serdo computadas para este calculc
superficies sobre laje.

8 1° - Considera-se ajardinamento com
densidade arborea a relacdo de um elem
arboreo para cada 25m2 de area ajardin
Podendo ser distribuidos, pelo lote, a critérig
proprietario.

§ 2° Os elementos arbéreos deverdo

ineoproragcao a lotes
lR&membramento)”
pt€esdobro de lote é a divisdo de parte de §

é&ifiea para formacgédo de novo ou de novos lotg

adjacentg

ntos,
S na
e

erao
nto)
com
20%
lvo

eis
no
ser
jade
20%

) as

alta

ento

a0aiginado na revisdo do Pacaembu
do

ter
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8. Nos novos projetos de construcdo, 6
(sessenta por cento) da area livre do lote de
ser destinada a ajardinamento com
densidade arbdrea, ndo sendo computado
este calculo a superficie sobre laje.

9. Em carater excepcional, o CONDEPHA/
podera admitir o transplante de &rvores de
gue justificado por memorial descritivo

8 3° - Nao seréo aceitos pisos drenantes em
diversas formas.

Em carater excepcional, o CONDEPHA/
poder4 admitir o transplante de arvores de
gue justificado por memorial descritivo
servico a ser executado, assinado
responsavel técnico habilitado.

(12. O recuo frontal poderad ser ocupado at
vimite maximo de 50% de sua area, co

afinalidade de abrigar
[complementares (Abrigo para autos, guari
pérgulas, marquises, etc); Sem prejuizo da
de ocupacéo adotada para o local.

Salvo elementos retro-mencionados, ndo s
permitidos quaisquer elementos arquitetdén
ou decorativos nos recuos obrigatérios

edificacdes.

a) Os recuos laterais deverdo permang

totalmente livres (sem  quaisqu
coberturas ou obstrucdes);
Para  os anuncios, as ob
complementares e o mobiliario, deve
ser respeitada a legislagdo munici
especifica.

b)

13. A substituicdo dos elementos arboreos
Afinal do ciclo vital ou por ataque de agen
2didlepatogénicos, devera ser feita resguarda
djse a diversidade biologica das espé

didametro a altura do peito (DAP) de 10 a 15cm.

f
mobiliario e obrr%s

suas

AT
rsde
o
por

Ha divergéncias entre os técnicos quanto |3
dikeracdo de cobertura parcial no recuo
r@ntal.

as,
taxa

eN#@io h& consenso com relagdo a este item.
cos
das

pcer
er

as
Bra
pal

no
téstilizamos regra CONPRESP.
ndo-
cies
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servico a ser executado, assinado

responsavel técnico habilitado.

10. A substituicdo dos elementos arboreos

final do ciclo vital ou por atagque de agentapresentados, devidamente acompanhado

fitopatogénicos, devera ser feita resguardand
a diversidade biolégica das espécies existent

pexistentes, com a aprovacao do 6rgdo munid
competente; Bem como 0 manejo em arvo
situadas nas calgadas ou no interior do lote,
deverdo ser referenciados nos proje

cRelatorio de Vistoria Técnica emitido pelo 6rd
emunicipal competente.

14. A guia rebaixada devera se limitar a 5
(cinquenta por cento) da testada do |
admitida uma extensdo méxima de 5,50
(cinco metros e meio) para lotes com test
inferior a 11,00 m (onze) metros. A gu

obrigatérias.

15. E vedada a implantacdo de condomi
horizontais, verticais e assemelhados, salv
previsto na ZM-2.

16. Fica vedado subsolo que ultrapasse 609
area do lote no Jardim América e 70%
demais.

17. Para a analise dos projetos de construga
reforma, assim como para os pedidos
regularizacdo ou demolicdo, devera
apresentado levantamento fotografico de tog
area externa do imovel (edificacdo e recu
inclusive de sua calgada fronteirica, em que
identifique com clareza toda a vegeta
existente.

rebaixada devera constar das pecas gréaficas

cipal
res,
que
2tos
5 de
ao
Item destinado a assegurar a responsabilidg
086m relacdo as arvores.
Dte,

m
ada
ia

niddlizamos os preceitos verificados na atu
degislagéo - CONPRESP.

o da
NOS

10 ou
de

sResolucdo Compresp

la a

0S),

> se

c&Reiteramos a necessidade de area ajardinad

ide

al

o
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18. As reformas internas e 0S Servigos
manutengdo nas edificagfes ficam isentas
aprovacao nos termos desta Resolucéo.

de
de

§2° - Serdo as seguintes diretrizes especifi&®® - Serdo as seguintes diretrizes especificas

para as quadras que compdem a atual Z18-0

1. As edificagbes com coeficientes
aproveitamento menor ou igual a 1 (um) se
regidas pelas normas da legislacdo munid
vigente no que se refere a taxa de ocupg
aproveitamento, recuos e gabarito.

2. As edificacbes com coeficientes
aproveitamento maior que 1 (um) e menor
igual a 2 (dois) serédo regidas pelas segui
diretrizes, além das estipuladas pela legislé
municipal vigente:

a) 60% (sessenta por cento) da éarea |
obrigatoriamente, devera ser destinada
ajardinamento com alta densidade arbodrea,

b) ndo serd computado para efeito de
ajardinada a superficie sobre laje,
¢) nos alinhamentos dos lotes fronteiros a z

Ppara as quadras que compdem a antiga Z18
atual ZM-2:

de As edificacbes com coeficientes
raproveitamento menor ou igual a 1 (um) s€

e se refere & taxa de ocupagdo, recu
gabatrito.

d& As edificacbes com coeficientes

aproveitamento maior que 1 (um) e menor
niggal a 2 (dois) — destinados a habita
wmultifamiliar - serdo regidas pelas diretriz

desta resolucéo, exceto por:

Z1, deverd ser obedecido um recuo minimo
(oito) metros com ocupagdo predomin

"

destinada a ajardinamento com alta densigade

vre, a) gabarito mMAaximo permitidg
a  correspondente a 25,00 (vinte e cin
metros e
b) ajardinamento correspondente a 1
area (quinze por cento) da area total
imovel.
onac) Subsolo limitado a 60% da area total
dje 8  imovel;

te d) Nos alinhamentos dos lotes fronteiro

025,

de
rao

ipagidas pelas normas da presente resolu¢cdo no

DS €

de

ou

cao

es

Verificar a possibilidade de exclusédo da Z1
025

o)

5%
do

do

5 a
cuo

zona Z1, devera ser obedecido um re

8-
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arboérea.

83° - Serdo as seguintes diretrizes especifi&B® - Serdo as seguintes diretrizes especificas

para o Jardim América:

1. A volumetria das construcdes existentes n
data devera ser mantida, ndo sendo tole
qualguer aumento na taxa de ocupacéo dos
construidos.

2. Nos terrenos hoje ainda desocupados
edificacbes serdo regidas pelas segui
normas:

a) taxa de ocupacdo maxima de 1/3 da are
lote,

b) recuos de 6 metros de frente, 3 metros
lateral, 8 metros de fundo,
c) altura maxima da construcdo de 10 me
(altura do telhado).

ntes

minimo de 8 (oito) metros com ocupag
correspondente 20% (vinte por cento
da area do recuo frontal em jardim so
terra, onde serd obedecida a relaca
um elemento arbo6reo para cada 25m?
area ajardinada;

para o Jardim América:

€a) taxa de ocupacdo maxima de 1/3 da ére
rdote,

lotes

b) recuos de 6 metros de frente, 3 metros
ambas as laterais, 8 metros de fundo,

c) altura maxima da construcdo de 10 metrog

d)Ocupacdo méaxima do Subsolo 6
(sessenta por cento) da area total do lote.

tros

ao ultimo corpo sobrelevado (altura do telhado)).

ao

bre
D de
) de

a do

em

5 até

D%

Resolucédo Condephaat de 86 cc. Resolugao
incluimos o termos em ambas as laterais e at
ultimo corpo sobreelevrado.

A expressdo “em ambas as laterais”
importante por tratar-se de regra implicita

para diferenciar das regras municipais sobre
gabarito. (Na prefeitura, caixas d’agua e afing
nao sdo computaveis no gabarito)

No segundo caso trata-se de regra importante

88,
éo

[1°))
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Nova proposta

Motivos da alteracao

Artigo 4° - A venda de propriedades situadas
area deste tombamento independe da pt
consulta ao CONDEPHAAT.

consulta ao CONDEPHAAT.

Aatigo 4° - A venda de propriedades situadas na
éaa deste tombamento independe da prévia

Artigo 5° - Ficaréo isentos de aprovagao p
CONDEPHAAT os projetos em lotes situag
na area envoltdria externa ao poligono defin
no artigo 2°, exceto o setor compreendido €
o Parque Ibirapuera e a Av. Republica
Libano.

gelo CONDEPHAAT o0s projetos em

n@@ poligono definido no artigo 2P,
@gxceto o setor compreendido entre

Libano.

ehrtigo 5° - Ficardo isentos de aprovagéo

itlotes situados na area envoltdéria externa

Parque lbirapuera e a Av. Republica do

Artigo 6° - Fica prevista a possibilidade
convénios com orgdos estaduais e munici
envolvidos, para o controle, a definicdo
organizacdo da manutengdo e poda das ar
nas vias e pragas publicas.

envolvidos, para o controle, a definicdo

nas vias e pragas publicas.

dértigo 6° - Fica prevista a possibilidade de
pa®1vénios com 0Orgdos estaduais e municipais

amgmnizacdo da manutencdo e poda das aryores

Artigo 7° - Fica prevista a possibilidade de
convénio com a Prefeitura Municipal de S
Paulo para facilitar a aplicagdo das disposiq
referentes a este tombamento.

IArtigo 7° - Fica prevista a possibilidade

aplicacdo das disposicbes referentes
este tombamento.

a&e um convénio com a Prefeitura
ddsnicipal de Sdo Paulo para facilitar|a

Artigo 8° - Fica o Conselho de Defesa
Patrimdnio Historico, Arqueoldgico, Artistico

Turistico do Estado — CONDEPHAAT
autorizado a inscrever no Livro do Tom

competente o referido bem para os devidox@nmpetente o referido bem para os devidos e

Turistico do Estado — CONDEPHAAT |-

autorizado a inscrever no Livro do Tomct)o

dartigo 8° - Fica o Conselho de Defesa do
datriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico|e
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legais efeitos.

legais efeitos.

Artigo 9° - Esta Resolucdo entrara em vigor
data de sua publicagéo.

artigo 9° - Esta Resolucdo entrara em vigor
data de sua publicagéo.

na

SECRETARIA DA CULTURA, aos 23 d
janeiro de 1986.

JORGE DA CUNHA LIMA
SECRETARIO DA CULTURA

eSECRETARIA DA CULTURA,
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